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Vazeni klienti,
prinasime vam vytah z aktualnich urokovych sazeb v jednotlivych bankach
pro nejcastéji vyuzivané fixace - platnost k 4.3.2011

KB - do 85% LTV

HB ( SOB) - do 70%
LTV

HB - do 100% LTV

UCB - do 90% LTV

GEMB - do 80 LTV, HU 1-
2,5 mil.

LBBW - do 70% LTV

VB - do 85% LTV

WHB - do 70% LTV

WHB - do 100% LTV

mBank - do 60% LTV

mBank - do 80% LTV



Odborné vysvetleni financniho
analytika

Jedna se o vytah ze sazeb nepokryvajici
vS§echny mozné kombinace LTV, fixaci,
vysSi aveérul, hypoték s a bez pojisténi,
riznych priplatkl a slev. Nejsou zde
zapracované individualni podminky pro
partnery bank jako je nase spole¢nost,
marketingové akce apod. Nejsou zde
zapracovany hypotéky s plovouci
urokovou sazbou, které napric¢ trhem
zacCinaji v podstaté na 3%. Taktéz ve
vybéru chybi banky, které sazby
nevyhlasuji, k vysledné sazbé se
dostanete pouze pfi nascorovani
konkrétniho zadani.

Pohled na urokové sazby z trochu jiné
strany

Kazdy z nas jisté nékdy zaregistroval
reklamu at’ bilboardovou, tiskovou nebo
internetovou, kde se banky predhaneji v
ukazce co nejlepSi urokové sazby. Clovék
pak nabude pocitu, Ze vzit si hypotéku je
vlastné strasné levné a ze Clovék v podstaté
ziska prostiredky “témér” zadarmo. Nefikam,
Ze prezentované sazby neni mozné ziskat, to
bych bankam kfivdil. Ta moznost urcité
existuje, ale je tfeba si uvédomit, Ze je to
vzdy néco za néco a super sazba je zavisla
na splnéni zpravidla nékolika dalSich
podminek. Jsou vSak podminky rozumne,
logické pfinasejici vyznam a podminky, které
mné osobné smysl nedavaji, protoze jsou
vhodné tfeba jen pro Uzkou skupinu klientd. |
to je diivod, Ze vybér avéru neni vabec o
urokovych sazbach, i kdyZ je to parametr pro
Pojdme si na dvou pfikladech ukazat, jak to
ve skutecCnosti je a s ¢im je potfeba pocitat.

Priklad prvni:

Mame tu nabidku na hypotéku se sazbou od
3,59%, cozZ je sazba velmi pékna, jak je to
ale mozné, kdyz zakladni sazba je 4,84 -
5,84% podle doby fixace a podle LTV (pomér
vySe uvéru ku hodnoté nemovitosti).

TakZe kde se nastrada snizeni sazby o
1,25 - 2,25%7 Tohle jsou podminky, jejich
opodstatnéni, necht at' kazdy posoudi sam:
- 0,5% - za vyuzivani osobniho uctu
- 0,10-0,15% - za pojisténi uvéru (platby jsou
v fadu set korun)
- 0,05% - kdyz je uvér velikosti 1-2 mil. K&
- 0,10% - kdyZ je uvér velikosti nad 2 mil. K¢
- 0,5% - v pfipadé, zZe vyuZiji specialni
nastaveni hypotéky, které znamena stru¢né
tyto podminky:
- splatnost minimalné 20 let
- uvér nesmi byt splacen dfive nez za 20 let
(nelze jej tedy napfiklad doplatit
jednorazove dfive)
- fixace 5 let
- pojisténi uvéru
- umofreni uvéru maximalné o 20% kazdych
5 let

Snizeni sazby v tomto pfipadé muize byt
max. 1,25%, to je z ddvodu, Ze se kalkuluje
Z niz8i vychozi sazby, ktera plati pro uvér,
jehoz zakladni parametry jsou LTV do 50% a
fix na 5 let, jakmile chcete jiny fix nebo mate
vySSi LTV, je zakladni sazba vzdy vy$Si, tedy
vysledna snizena sazba bude samozfejmé
také vysSi.

Priklad druhy:

Nabidka na hypotéku se sazbou 3%, coz je
nejlepsi mozna sou€asna nabidka, pficemz
bézné se sazby u dané banky pohybuiji 3,6 -
6,7% opét dle fixace a LTV (zakladem v
tomto pripadé je fix 1 rok a LTV do 85%), zde
je rozdil velmi jednoduchy. Nejedna se totiz o
sazbu s klasickou fixaci, ale o sazbu
plovouci, variabilni, coz znamena, ze se
sazba mlze meénit v podstaté kazdy mésic
podle aktualniho vyvoje na trhu. Sazba je
navic jiz ponizena o 0,3%, protoze se jedna
0 zvyhodnénou sazbu na zakladé vyuziti
téchto sluzeb:
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- 0,15% za vyuZzivani osobniho uctu Prikladll by se naslo jesté vice zvlasté pfi
- 0,15% za jednorazové pojisténi uvéru (to se zapojeni porovnani hypoték bez vstupniho
pohybuje ve vysi 2,5% z objemu uvéru!) poplatku, mési¢nich poplatk, moznosti

aktivovat mimoradné splatky kdykoliv a

nicméné ani bézné komunikované sazby v podobné.

tomto pfipadé nejsou oprostény od pfidanych Pfi rozboru doopravdy vSech moznosti

slev, protozZe tyto sazby jsou 0 0,6% nizsi a hypoté&nich uvérl z celého trhu se

to na zakladé vyuziti téchto sluzeb: dostavate doslova k nékolika desitkam
moznych variant pfi stejném finanénim

- 0,15% za vyuzivani osobniho uctu zadani klientovi potfeby.

- 0,15% za vyuzivani kreditni karty
- 0,30% za jednorazové pojisténi uvéru (to se _
pohybuje ve vysi 2,5% z objemu uvéru!) kontakt: m.lebl@ekonomicke-stavby.cz
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