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Vétsina klient( dnes jiz spravé vénuje
pozornost dobrému vybéru své hypotécéni
banky na pocéatku financovani. A stejné
tak vétsina klientdi podceiuje moznost v
dobé vyroc€i uvérové smlouvy nahradit
stary avér novym s lepsSimi podminkami.
Pravé refinancovanim pavodniho avéru je
vSak mozné generovat nejvétsi uspory a
mésicni splatky vyrazné snizit.

Uvérovy analytici ES proto pfipravili nabidku i
pro jiz bydlici klienty. Kontaktujte nase
specialisty a zjistéte, zda-li nemUzete snizit
své splatky. Jednim z ddvodu, pro€ se
zamyslet nad refinancovani, nebo minimaini
vyuzit konzultace, mize byt nasledujici
priklad:

Proc¢ refinancovat?

NejCastéjsi davod, pro¢ bych jako klient chtél
uvazovat o refinancovani je jisté
nespokojenost s nové nabidnutou urokovou
sazbou v dobé vyroCi uvérové smlouvy.
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V takovém okamziku mame dvé moznosti,
co délat. Za prveé vyjednavat - je to
jednodussi varianta, jak dosahnout
priznivéjSiho vysledku nez varianta druha
- refinancovat do jiné banky.

Jednim z vyrazné zasadnéjSich divodu,
proC vénovat pozoronost vyroCi smlouvy,
je davod ovSem zcela jiny ne az tak
viditelny, pfesto v fadé pfipadd vyznamné
vice ovliviujici dalSi splatky.

Skupina klientd, ktera tuto moznost ma
Sanci vyuzit je relativné velka a tyka se
hodnoty LTV (jedna se o pomér mezi
hodnotou zajisténi a vySi uvéru). Nejvice
se pak dotyka skupiny klientd, ktefi maji
tzv. 100% hypotéky, Casto pak ale i
klientl, ktefi maji LTV vétSi nez je
zakladnich 70%.

Proc€ je tenhle divod tak podstatny si
ukazme na nasledujicim grafu:
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Z praxe vyplyva, Zze hodnota nemovitosti z
dlouhodobého hlediska roste, primérny
narust se da s urcitou jistotou kalkulovat v
primeéru 5% ro¢né. Ja zde v grafu pracuiji s
velmi konzervativnim roénim naristem ve
vySi 3% (coz bude vychazet i v dobach s
vétSim kolisanim pramérnych cen).

VySe dluhu k tomu naopak trvale klesa, napf.
umérné nastavené fixaci atd.

Z naseho grafu Ize vycist, ze pokud si klient
vzal v roce 2005 hypotéku 3,5 mil. K&, banka
mu ohodnotila nemovitost také na 3,5 mil.
K&, mél tzv. 100% hypotéku. A dejme tomu,
Ze klient byl konzervativni, nenechal se
zlakat tehdy nizkymi ro€nimi sazbami a zvolil
5-ti lety fix. Po péti letech vychazi, ze
hodnota nemovitosti stoupla o vice nez pul
milionu, naopak dluh klientovi klesl o
necelych 300 tis. Tedy z nulového rozdilu je
najednou rozdil ttmérF 800 tis. KE! Aktualné
tedy vyplyva, ze LTV bude vychazet ve vysi
79%.

A ted co se v soucCasnoti stane: klient obdrzi
standardné navrh na novou sazbu, protoze je
vyro€i smlouvy, ale navrh nové sazby
odpovida opét 100% LTV. Pro¢? Je to
jednoduché, klient je zaSkatulkovan v bance
do kategorie 100% hypotéka a dobrovolné
nikdo v bance aktualni hodnotu zkoumat
nebude. Bézny klient ve vétsiné pfipadu
podminky akceptuje, coz vS§ak znamena
dokonce jesté vyssi splatku nez dosud platil,
protoze v sou€asnosti jsou urokové szaby u
100% hypotéky prosté vysSi nez tomu bylo
pred 5 - ti lety. Podle dnesnich Cisel se muze
jednat az o cca 2.500,-/mésicné!

Klient, ktery je vSak v naS8i péci, pozada o
pomoc pfi revizi Uvéru, se mize
spolehnout, Ze mu pomuizeme minimalné
ve stavajici bance vyjednat lepsi
podminky (a nebo doopravdy refinancovat
do jiné banky), pravé z davodu, Ze je
zpravidla aktualni hodnota nemovitosti
zpravidla realné vysSi nez tomu bylo v
dobé schvalovani uvéru. V takovém
pfipadé, opét vezmu-li dnesni urokove
sazby, bohuZzel nelze oCekavat snizeni
splatky (dnesni urokova sazba u
zminéného 79% LTV odpovida sazbam na
100% LTV pred 5-ti lety). Nicmeéné pfi
aplikaci opét 5-ti letého fixu je mozné timto
usetrit 150 tis. K¢!

A to myslim stoji za to vénovat par hodiny
konzultaci a investovani max. par
tisicovek do nového odhadu.

kontakt: m.lebl@ekonomicke-stavby.cz
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